VUOKRASOPIM UKSEN YLEISET
SOPIM USEHDOT

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Vuokranantaja ja vuokralainen varmistavat yhteisesti,
ettd vuokrakohde soveltuu aiottuun kayttétarkoitukseen
ja vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta on oleelli-
silta osin kohteen kayttdtarkoituksen mukaista.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.
Vuokranantaja ja vuokralainen katselmoivat ja dokumen-
toivat kohteen kunnon vuokrauksen alkaessa.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kayttéden seka vuok-
ralaisen henkildstdn aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyédyntéen ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan, vuokranantajan vas-
tuulla olevista, puutteista vuokranantajalle ennen vuok-
rauksen alkamista ja vuokrauksen aikana.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistad olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta hyvinvointialueen maa-
raysvallassa olevalle yksikélle ilmoitettuaan siitéd vuok-
ranantajalle kolme (3) kuukautta etukateen ja asetta-
malla vuokranantajan hyvéksyméat vakuudet. Vuokralai-
nen ei muutoin saailman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta siirtda vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulemattajail-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-

rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain hyvinvointialu-
een maardysvallassa olevalle yksikdlle. Vuokralaisen on
pyydettava vuokranantajan etukateinen kirjallinen suos-
tumus ali- tai edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta
muulle kuin edelld mainitulle taholle. Vuokranantaja ei il-
man perusteltua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta jailman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jélkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisaltamista ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays tdman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai
vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen yllapito, korjaaminen ja
muutostyoét

2.1 VYlapitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen yllapitovastuista vuokralaisen ja vuok-
ranantajan valilla on sovittu vuokrasopimuksen liitteena
olevassa vastuujakotaulukossa. Niistd yllapitovastuista,
joita ei ole kuvattu vastuujakotaulukossa, sovitaan vuok-
ranantajan ja vuokralaisen vélilla erikseen kirjallisesti.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasitteleméaéan
asian osapuolten hyvédksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-



loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerién asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
tai mahdollisesti korvaavassa sdadtksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttd&maan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siita, ettd kohteen kéyttajat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdoén liittyvia
madrayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sadilyttdmiseksi on sdadetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustdité

Vuokranantajalla on oikeus paattda vuokrauskohteessa
suoritettavista, vastuullaan olevista muutostdistéd, perus-
parannuksista ja -korjauksista.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyéta taikka
muutosty6td, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsaddannén ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niista aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten vélilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdista

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
ja vastuullaan olevista vuokrauskohteeseen tai -kohtei-
siin kohdistuvista perusparannus- tai korjaushankkeista,
jotka tullaan toteuttamaan tai on suunniteltu toteutetta-
van vuokra-ajan aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustdista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa.
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Vuokranantaja on oikeutettu tekem&an ja teett&maan
vuokrauskohteessa olennaista haittaatai hairiéta aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustdita sopimalla kyseisten
téiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutosty®, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustéitd ilman, etta vuokralainen on hyvaksyttéa-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan Kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustéiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Téihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddn muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vélilld muu-
tos- ja korjaustdéiden osalta

Muutos- ja korjaustdiden kustannusten jakautuminen on
vuokrasopimuksen liitteend olevan vastuujakotaulukon
mukainen. Niistd vastuista ja kustannuksista, joita ei ole
kuvattu vastuujakotaulukossa, sovitaan vuokranantajan
ja vuokralaisen vélilla erikseen kirjallisesti.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdddannén, sdédnndsten, lupien seké viran-
omaismaaraysten ja-ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustdista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnésta tehtavien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloittamista.

Ennen muutostéiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostdille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyét kustannuksellaan vai jadvatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasté ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjausty6t kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvéksi ilman eri korvausta.



Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toista sekd niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokrasuhteen pdéttyminen

Vuokrauskohteessa pidetddn vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattényt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessé velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivét ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivét johdu
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan péattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansatai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Sita osin, kun vuokrauskohteen vuokranmaéritykseen
sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) s&danndksia, niitd sovelletaan
my6s hyvinvointialueen ja kunnan valilla tehtévan vuok-
rasopimuksen vuokran maéraytymisessa.

Perittavan vuokran méaara on maaritetty vuokrasopimuk-
sessa.

Jos lainsdadénndlia tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tasta aiheutuvat valittémat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttdtarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisata
téllaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittadvan vuokran maaraén. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukéateen erikseen.

Tilapaiset hairiét sekd kiinteistdn hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, |amp6-,
sahkoé- ja IV-laitteissa tai muut nédihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan Vuokralai-
sen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai toimin-
nalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet
edellisessd kappaleessa mainituista tilapaisista toiminta-
héiridista ja kiinteistdn hoidon kannalta tarpeellisista
katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrattavista
tapauksista.

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus ei lakkaa tilan-
teessa, jossa hairid, katko tai vahinko on aiheutunut
Vuokralaisen tai Vuokralaisen asiakkaan tahallisesta tai
tahattomasta tuottamuksesta. Vuokralaisen vuokran-
maksuvelvollisuus ei lakkaa mydskaén tilanteessa, jossa
vuokrauskohde tai sen osa on Vuokralaisen tai Vuokra-
laisen asiakkaan tahallisen tai tahattoman tuottamuk-
sen, vahingon, katkon tai hairién vuoksi tilapaisesti
poissa kaytdsta.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokranmaksujakso, vuokran erapaiva ja viivastyskorko
on esitetty vuokrasopimuksessa.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sédhkdisesti tai postitse
l&hettdmaén laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on esitetty vuokraso-
pimuksessa.



4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssé tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisatdan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisédvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaén vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai véhennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.

Mikéli vuokrauskohdetta tai osaa siita kdytetaan arvonli-
saveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisaverolain perusteella oikeutettu kéasitte-
lem&éan vuokrausta arvonlisaverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisékustannusten mukaan. Lisaksi vuok-
ranantajalla on talldin oikeus lisatd vuokran maaraan
vuokranantajalle ja kiinteistbnomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estdmétta, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kdyttdméaan vuokrauskohdetta arvonlisve-
ron vahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisaverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisédveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistbnomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysiméaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistdinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittdéméasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kaytdn ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kdyttajaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla neu-
votellen tai muulla osapuolten yhteisesti sopimalla ta-
valla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaén ja kaytté66nottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tadhtaavia toimenpiteita vuokrauskohteen kaytén ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu Kir-
jeenvaihto sekéd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen s@hkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan s&hkdpostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun, osapuolen
vastuulla olevan virheen tai puutteen selvittamiseksi ja
korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on



vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkiléiden
muutoksista.

6.2 limoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymétta ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. limoitus on tehtava heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdmiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymétta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehdd myés vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittémasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteist6lla havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaatai vahingonvaaraa
rakennukselle, sité kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittémasti ryhdyt-
tavad toimenpiteisiin kohteen kéayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Edelld mainittujen vikojen tai puutteiden
korjausvastuu maaraytyy vuokrasopimuksen liitteena
olevan vastuujakotaulukon mukaisesti.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettédessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatka ne sisélla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettaessé toi-
mitettava vuokralaisen kaytt66n jaljenndkset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikéli vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttdtarkoitukseen liit-
tyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
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destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat vélittéméat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myds vuokralaisen liikkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettama vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttédn liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydesta, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat véa-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vahaisend perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilétietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsddddnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta jatie-
toturvasta henkiltietoja kasiteltaessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdadantda kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkildtietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteill&.

7.2 Yhteyshenkiléiden henkildtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitajina vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkiléidensa henkildtie-
tojen kasittelyn osalta. Taméan vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkiléidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehté-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, etta osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilén hen-
kildtiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkildtiedoille.



Osapuolet sitoutuvat kéasittelem&an vastaanottamiaan
henkilétietoja ainoastaan tdméan vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtédvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkiltietojen oi-
keellisuudesta ja virheettdmyydesta seka rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkildtieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilbtietojen késittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkildtietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kiltietoja, osapuolten vélisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta sekd henkildtietojen kasit-
telysté ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkilétietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot
8.1 Vuokralaisen ympdéristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siita, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympéariston (maapera, merenpohja, ve-
sist® ja pohjavesi) eika vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaaraa ympéristélle
tai terveydelle eikd mydskaan vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tasséd kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellytt&mistd tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparist6é- ja muut valit-
témat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 VYlivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyné on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jélkeen sat-
tunutta epétavallista ja vuokrasopimuksen tdyttadmisen
estdvad tapahtumaa, jota osapuolten eiole ollut syyté ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtédessé ja joka on osa-
puolista riippumaton, eiké sen estavaéa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta ARA-
kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.4 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekéd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
sekd vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa.
Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskoh-
teessa harjoittamansa toiminnan.



Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekd mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokranantajan
ottama vakuutus kata vuokralaisen omistamaa irtaimis-
toa tai toiminnan keskeytyksesta vuokralaiselle aiheutu-
vaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistélla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myds-
kdan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai térkeédsta
laiminlydnnista.

8.5 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tahan sopimukseen on tehtava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.6 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen [0yt &-
maén ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten valilld iime-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paéstéd yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia késiteltavéksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdanndkset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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